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1.- MEMORIA



Generalitats o objectius:

La present proposta de modificaci6 puntual de planejament del Pla
Intermunicipal Coordinador de Cerdanya es redacta per tal de procedir al canvi
de qualificacié urbanistica d’un conjunt de parcel.les del poligon 1 del nucli de
Cereja, situades al lloc conegut com el Pla de la Serra, terme municipal de
Llivia, actualment qualificades com a sol no urbanitzable lliure permanent (Clau
13) i qualificar-los com a sdl no urbanitzable d’aprofitament agricola-ramader.
Aquesta modificacié es deu a la impossibilitat de poder realitzar la construccié
d'una nau ramadera en altres terrenys del municipi de Llivia, si no és en la zona
objecte d'aquest estudi, degut a la dificultat d'accessos, i pendents que tenien
altres opcions de que es disposava.

La planimetria dels terrenys proposats, la facilitat d’accesos i el nul impacte
visual que poden oferir els fa aptes a aquest efecte.

Descripcié6 fisica dels terrenys:

La zonificacidé escollida per aquesta modificacid, després de la valoracié de
diferents alternatives, esta situada en el Pla de Can Serra, i té una superficie de
44930,00 m2 segons dades cadastrals, i compren a les parcelles 230; 408;
409; 410; 411; 412; 413, 414, i 420 del poligon 1 de Llivia.

En l'actualitat la zona objecte de la modificacié sén camps de conreu en la seva
totalitat, amb I'excepcié de 3234 m2 de prat de dall.

Aquestes terres ja han tingut aquests usos durant molt de temps, i fa més de
quatre anys que tenen utilitzacié agricola.

No inclou cap zona forestal o amb massa arboria.

S'escull aquesta alternativa per donar una coheréncia territorial i amb el
planejament existent, ja que donem continuitat al sol agricola-ramader (Clau
12) amb I'extensio cap a la zonificacié objecte d'aquest estudi, aconseguint un
dels criteris basics en sostenibilitat i una minimitzacié de la dispersi¢ del
territori.

També aquesta modificacié agafa un caracter més general ja que s'inclou en
aquesta modificacié a diferents propietaris, no Unicament al interessat, ja que
I'inica parcel-la de que disposa el sol'licitant en la zona de la modificacié és la
408.

Aquesta zona d'estudi no es troba inclosa en cap espai PEIN, ni Xarxa Natura
2000, ni en cap figura de proteccid especial.

Hi ha un espai catalogat com a habitat d'interés comunitari no prioritari designat
per la directiva 92/43/CE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestre (modificada per 97/62/CEE). Es



tracta del habitat en codi 6510 “Prats de dall de terra baixa i de muntanya
mitjana (Arrhenatherion).

Aquest espai no sofrira cap mena d'actuacié en la modificacié puntual i per tant
encara que estigui dins la zona d'estudi mantindra el seu estat actual de
cobertura vegetal.

Pel que fa a l'interes natural d'aquesta zona, cal dir que no presenta un valor
rellevant ni destacable en vers dels terrenys limitrofs i en cap cas la modificacid
i posterior construccié d'una nau ramadera no fara disminuir la biodiversitat de
la zona. Tot i I'actuacid prevista es continuaran mantenint mostres suficientment
grans dels diferents habitats presents i no es fragmentara el territori, ni es
crearan barreres, mantenint-se els corredors biolodgics.

Aquest ambit no es situa en una zona amb riscos d'inundacié, ni en una zona
amb pendents superiors al 20%.

Qualificacidé urbanistica:

Els planejaments urbanistics vigents per al terme municipal de Llivia sén el Pla
Intermunicipal Coordinador de Cerdanya i el Pla Director Urbanistic de
Cerdanya.

El Pla Intermunicipal Coordinador de Cerdanya qualifica la parcel-la en questié
com a sol no urbanitzable, clau 13 o sol lliure permanent, quina normativa
queda recollida en els articles 276 i 277, que diuen:

Article 276

Definicio

1.Compren tots aquells sols que no tenint un valor agricola, ramader i forestal
especific, per les seves caracteristiques topografiques | paisalgistiques, fan
aconsellable reservar i protegir de l'edificacio.

2. Podra canviar-se la qualificacié d’'aquests sols sense necessitat de procedir a la
Revisio d’aquest Pla només en els segiients suposits:

a.- A la zona forestal, a proposta de I'Ajuntament per considerar I'area de sol en
glestio assimilable al mateix.

b.- A la zona agricola-ramadera, als quatre anys de ser posada en explotacio agricola
continuada.

Article 277

Usos

1.-S’autoritzen els usos forestals, agraris i ramaders i d’esplai.

2.-A través de plans especials i sectorials podra estudiar-se I'obertura de pistes d'esqui
i carreteres paisatgistiques i la regulacié dels usos permesos, que hauran de tenir en
compte en tot cas la proteccio i preservacio dels valors d’aguests sols.

3.- Queda expressament prohibida l'edificacié de qualsevol tipus, excepte la destinada
a la proteccio del sol i I'explotacié forestal.

S’admet aixi mateix la construccio d’edificis de serveis lligats a les activitats d’oci i de
l'esport de l'esqui. Per a aixo, i en tots els casos, caldra redactar Plans especials
sectorials, quedant expressament prohibit I'is residencial i hoteler.

El Pla Director Urbanistic de la Cerdanya qualifica els terrenys sobre els que es
situa la parcel-la com a sol de protecci6 ecologico-paisatgistica.



Article 2.6 Sol de proteccié ecologico — paisatgistica

1. Correspon al sol que integra els elements caracteristics del paisatge de la
Cerdanya. Sén ambits tant naturals i geografics com resultants de les explotacions
agro-ramaderes, aixi com indrets remarcables d'enforns urbans.

Aquest sdl inclou zones que, a més del seu elevat valor paisatgistic, tambeé tenen
funcions mediambientals notables. ‘

Els valors i criteris principals tinguts en compte per a la delimitacié dels espais
qualificats amb aquesta clau han estat els segiients:

a) Sols situats a I'entorn d’alguns nuclis historics amb valor paisatgistic.

b) Corredors fluvials.

¢) Bosc caducifoli.

d) Patrons nitids.

e) Bocage cerda. Els embolcalls.

f) Frontera muntanya/plana.

g) Turons a la plana.

h) Enclavaments oberts a la muntanya.

2. Aquest 50l es regeix per les normes del PTPAPA dels espais oberts de proteccio
especial i en relacio a les actuacions que es poden autoritzar a 'empara dels punts 4 i
6 de l'article 47 de la Llei d’Urbanisme 1/2005, s’entendra que esta sotmés a un regim
especial de proteccio al que fa referencia el punt 5 de I'esmentat article, i que seran
incompatibles les actuacions d’edificacié o transformacioé del sol que puguin afectar de
forma clara els valors que motiven la proteccio.

Estat actual dels terrenys.

D’acord amb I'annex presentat amb la sol.licitud de lliceéncia municipal d’obres
per la construccidé d’'una nau agricola-ramadera en el seu apartat 3 “Justificacio
de 'emplagament proposat, s'acredita el fet que durant els ultims quatre anys
els terrenys objecte de la present modificacié han estat en explotacié agricola
continuada, d’acord amb la declaracié de les DUN, i per altre banda, es justifica
'emplacament atenent al fet que altres emplacaments no disposen de la
superficie minima necessaria i altres tot i que tenen la superficie necessaria,
presenten situacions u orografies que fan desaconsellable el seu emplagament.

Objectius de la proposta

Es proposa la modificacié de la qualificacié dels terrenys de clau 13 (Sol lliure
permanent) a clau 12 (Sol d'aprofitament agricola-ramader) atenent als fets
abans esmentats, sigui per la improcedéncia d’altres parcel.les per excés de
pendents o sigui per manca de superficie. Les parcel.les proposades no
presenten cap problematica en aquest sentit i s’ajusten en quant al fet que esta
en explotacié agricola continuada els  Ultims quatre anys d’acord amb la
normativa vigent.




2.-DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA



1.- Imatge gyeneral dels terrénys

2.- Imatge general dels errény
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3.3.- PLANOL DEL P.D.U.C.




